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Allge:meine Zielsetzungen

Im Ortlichen Entwicklungskonzept hat sich die Gemeinde Puchenau die Uberarbeitung des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 5 zum Ziel gesetzt, in dem Regelungen fiir die Erhaltung, Verbesserung und
Weiterentwicklung der Gartenstadt | geschaffen werden sollen.

- Ensembleschutz
Der E:nsembleschutz umfasst das gesamte Planungsgebiet mit den Einzelgebauden, Mauern, Gangen,
Wegezn und Pflanzen.

- Erhaltung bestehender Bauten

Einerseits soll die sulere Gestalt aller Bauten, die fiir das charakteristische Erscheinungsbild der
Gartenstadt | von Bedeutung sind, erhalten bzw. wiederhergestellt und andererseits die thermische
Qualitat auf aktuellen Stand gebracht werden.

-Ausschuss fiir Ortl. Raumplanung und Bauwesen
Der Ausschuss kann im Bedarfsfall ein Vorhaben an den Gestaltungsbeirat zur fachlichen Beratung
delegjieren.

- Zu- und Umbauten
Zur Siicherung und Verbesserung der wirtschaftiichen, sozialen und kulturellen Funktion, sowie des
Umweltschutz, soll eine schonende Anpassung an neue Bediirfnisse und Verwendungszwecke erfolgen.

Grundlagen
Haustypenplan,Bestandsplane, Studie Effiziente Altbausanierung im verdichteten

Siedlungsbau-Gartenstadt | Puchenau , Fotos vom Originalbestand




Hauptgebiude:
GeschoRzahl laut urspriinglichem Bestand (Blécke Gartenstadtstrasse 3-VollgeschofRe und 1KellergeschoR;
Haustype D und E 2-geschoBig; Haustypen F,G,H,,K.L und M 1-geschoRig).

Nebengebiude:

neue Nebengebaude sind nur als Gartenhiitten (bis 6m? bebaute Flache) auch im Vorgartenbereich zulassig.
Sie dirfen die Hohe der Gartenmauern nicht Uberschreiten (Flachdach).

Der Originalbestand an Nebengebauden ist It. Lageplan zu erhalten - Ausnahme Typ G (siehe Zubauten). Bei
Sanierungen ist das urspiingliche Erscheinungsbild wiederherzustellen (Flachdach; Bandfenster: mit
schwarzem Rahmen an der Gebéaudeoberkante, Traufenhdhe 2,4m von der fertigen FuBbodenoberkante des
Wohngebaudes. Aussenwinde Sichtbeton ohne Anstrich)

Keller:

Errichtung ist zulassig (Haus und Gartenbereich)

Zubauten:

Alle Zubauten und Fassadenanderungen sind dem Ausschuss fiir Ortl. Raumplanung und Bauwesen zur
Begutachtung vorzulegen.

je nach Type gilt die dargestellte Baufluchtlinie; die GeschoRigkeit ist zu beachten; Zubau Traufenhéhe 2,4m
zu bestehender FFOK ;

Die bestehenden Gartenmauern miissen erhalten bleiben! (Aussenmauer des Zubaues liegt hinter der
Gartenmauer)

Type I/K Zubau bei denen die zu bebauende Fldche an ein Nachbar Hauptgebaude grenzt, auch so hoch wie
der Geb&udebestand maglich. Bei den anderen ist die Traufenhéhe des Zubaus um die bestehende
Attikahdhe zu verringern.

Type D/E Vertikaler Glasverbau mit weien Profilen.

Type FILIMIG Uberdachungen und Zubauten in Glasbauweise mit weilen Profilen

aber insgesamt max.35% der vorgegebenen Bereiche; Zubau Traufenhdhe 2,4m zu bestehendem FFOK
(Hohe bis zur Auskragung bzw. 2,4m vom FFOK i aus Glas und weiRen Profilen; Farbe:Profile weill RAL 9010;
Dachneigung 1,5°).

Thermische Sanierung:
Wérmedammung: 16cm inkl. Putz zu den offentlichen Flachen- Type D/E :22cm inkl. Putz zu den eigenen
Flachen; keine Abweichungen in den Dammstérken zulassig!

Fassade:

| Putz Farbton weiRl RAL 9010 KorngréRe max.1,5mm. Fassadengestaltung It. Detailplan. Sichtbeton oder

Putzsockel grau laut Bestand. Haustype D und E : Unterkante OG mittels Sichtbeton oder Putzstreifen grau
RAL 7030; Farbe und Hohe wie Bestand.

Décher:

es sind nur Flachdacher zulassig; es ist eine extensive Begriinung zulassig. Im Sinne von einheitlichen
Gebaudehohen ist bei Dammung des Daches eine verpflichtende Erhdhung der Attika um 10cm erforderlich.
Bei Dachsanierungen sind Feuermauern zu errichten. '

Fenster:

FenstergroRen sind beizubehalten: ebenso die Teilungen laut Originalbestand! GroRen It.Plan-Teilung It.Plan.
Fenster sind fassadenbiindig einzubauen,ausgenommen Innenhof und sldseitige

Fensterprofile, in schlichter Optik ohne Sprossen. Farbe Weil;Liftungsklappen nicht mehr notwendig - kdnnen
als Blenden ausgefiihrt werden. AuBenjalousien u.Rollldden diirfen die Fassade nicht liberragen.
FenstergréRen und Teilungen: Ausnahmen sind in nicht vom offentlichen Gut einsichtigen Bereichen nach
Beurteilung durch den Ausschuss fiir (Sril Raumnlanung und Bauwesen méglich,

Tiiren:

Hauseingangstiiren: Rahmen weiR: Tirblatt schwarz mit Seitenfenster It. Zeichnung.

Terrassentiiren bzw. siidseitige Hauseingangstiiren: Rahmen und Tirblatt weil

Ausnahmen sind in nicht vom éffentlichen Gut einsichtigen Bereichen nach Beurteilung durch den
Ausschuss fiir Ortl. Raumplanung und Bauwesen moglich.

Gartentiiren schwarz oder dunkelbraun matt; max. Héhe ist die Hohe der Gartenmauer. Die Errichtung von
Gartentiiren zur Schaffung einer Verbindung zum éffenlichen Gut ist zulassig, ein ev. erforderlicher
Geléndeausgleich hat auf eigenem Grund zu erfolgen. .

Einfriedungen:

Ausfuhrung: Sichtbetongartenmauer : Hohen: im Zusammenhang mit den Schuppen und &ffentl.Flichen 1,8m
hoch wie urspriinglicher Bestand. Ausnahmen TYP I/K an der Donauseite 2m moglich.

Vordacher:

Klarglas ohne Profile; max.GréRe 1,0m tief und 1,5m breit; Neigung 2°

Technische Auf u.Einbauten z.B: Sonnenkollektoren ,SAT u. Klimaanlagen:
Die Belichtung des Nachbargrundstiickes darf nicht beeintrachtigt werden. Die Anlagen diirfen von Wegen aus
nicht sichtbar sein und somit das Erscheinungsbild der Siedlung nicht stéren.

Beschriftung der Génge und Hausnummerntafein:
Schwarz - Weil

Heizung:
Die vorhandenen oder neu errichteten Kamine dirfen nicht fir Heizzwecke verwendet werden. Heizstellen
dirfen nur im Krisenfall und {iber Anordnung der Gemeinde an den Notkamin angeschlossen werden.

Beleuchtungen:
dem Bestand entsprechend.




